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Osmanh Doneminde Kullanilan Yaklasik
Maliyet Tahmin Yontemleri

ibrahim Yilmaz?, S. Umit Dikmen®
Ozet

Hic kusku yok ki, tiim caglar boyunca yap1 iiretim siirecinin planlamasinin temelini yap1
maliyetleri olusturmustur. Yapinin kaca mal olacagimin 6nceden bilinmesi her dénem
onemli olmus, buna gore de giliniimiizde oldugu gibi Oncelikli olarak biitce
organizasyonlar1 yapilmigtir. Osmanli’da da onarim ve yeni yapi ¢aligmalarinda yap1
maliyetleri yine dnceden belirlenmis, metraja dayali yaklasik maliyet hesaplart ile kareli
kagitlara gizilen projeler iizerinden birim fiyatlar esas alinarak yapilan maliyet tahmin
(Karname) yontemleri kullanilmistir. Bu baglamda, Osmanli déneminde maliyeti
onceden bilinmeyen hi¢ bir yapim isine izin verilmemekteydi. Bunun nedeni yatirimin
garanti altina alinmasi oldugu gibi, olasi suistimallerin Oniine gegilerek seffafligin
saglanmasidir. Bu ¢aligmada, ozellikle Osmanli déneminde onarim ve yeni yapim
caligmalarinda kullanilan yaklagik maliyet hesaplamalari ile maliyet tahmin yontemleri
incelenecek olup giiniimiizde kullanilan yontemlerle karsilastirilacaktir.

Anahtar kelimeler: Yapi, Uretim, Maliyet Tahmini, Osmanli donemi
Giris

Insaat sektoriinde maliyet tahmini insa siirecinin gerceklestirilmesi ve devamliligina
yonelik kararlarda ¢cogu kez en etkin unsurlardan biridir. Maliyet tahmininin temel
amaci, olas1 maliyetler hakkinda daha proje fikrinin ana hatlar1 olustugunda giivenilir
bilgi vererek, on planlama hakkinda karar vermeye yardim etmektir. Bu nedenle
maliyetlerin 6nceden bilinmesi, proje ve yapim evrelerinde maliyete iliskin islemlerde,
planlama ve kontrol olanagi saglayarak, dogru biit¢e organizasyonlarinin yapilabilmesi
agisindan olduk¢a 6nemli bir konu olmustur. Freiman’in, Sekil 1°de gosterildigi sekilde,
ortaya koydugu lizere dogru yapilan bir maliyet tahmini son maliyetlerin asgariye
indirilmesi yoniinde etkili olurken, diigiik veya yiiksek tahminlerin maliyetleri arttirici
bir unsur oldugu bilinmektedir (Freiman, 1983). Bu noktadan hareketle, tasarim ve
planlama siirecinde yapilan maliyet tahminleri bir projenin hayata gegirilip
gecirilmemesi arasindaki en onemli c¢izgilerden birini olusturmaktadir. Bu baglamda
yapilarin ne kadara mal olacaginin 6nceden bilinmesi giiniimiizde oldugu gibi eski
devirlerde de 6nemli olmustur.
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Sekil 1. Freiman egrisi

Maliyetlerin tahmini i¢in giinlimiizde oldugu gibi ge¢miste de organizasyonlar
olusturulmustur. Ornegin, eski Yunan déneminde yap1 cesidine gore, Tapinak Yapisi
komisyonu vb. gibi, komisyonlar, kurulmustur. Bu komisyonlar yapilacak olan yapinin
tahmini maliyet hesaplarmi  yaptigt  gibi, bu deger Tlizerinden yapimin
gerceklestirilmesine g¢aligmistir. Daha sonraki donemlerde ise iscilik ve malzeme
fiyatlar1 tahil fiyatlar1 ile karsilastirilarak tahmini yapi maliyetleri elde edilmistir
(Bechtel, 1973). Bizans’ta ise Magistrat ile Ergolaboi’nin, yani giinimiizde ki kamu
yoneticisi ile insaat yiiklenicisinin birlikte hazirladiklar1 yaklasik yapi maliyet hesaplari
yapi1 sahibine 6nceden bildirilmekte idi (Hiert, 1821).

Osmanlt doneminde, imar faaliyetleri esas itibariyle merkezden yiiriitiilmekteydi.
Osmanli doneminde maliyetin Onceden bilinmesi, yapimin gerektirdigi parasal
kaynaklarin nereden ve nasil karsilanacaginin tespit edilmesini saglayarak, yatirimin
garanti altina alinmasinin temel tagi olmustur. Bu nedenlerle ihtiya¢ duyulan yapim
caligmalar1 icin merkezi yoOnetimden, yani Divan-1 Hiimayun’dan, onay alinmasi
gerekiyordu. Merkezden onay almak igin ise yapim ve onarim isinin tahmini
maliyetinin kesif raporlart seklinde sunulmasinin geregi vardi.

Bu calismada &zellikle Osmanli doneminde onarim ve yeni yapim g¢aligmalarinda
kullanilan yaklagik maliyet tahmin yontemleri incelenerek, giliniimiizde kullanilan
yontemler ile karsilastirilacaktir.
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Eski Caglardan Giiniimiize Maliyet Tahmini ve Onemi

Insanlarim yerlesik diizene gegtikleri ilk zamanlardan baslayarak giiniimiize kadar gegen
stirecte, ihtiya¢ duyduklart yapilari gergeklestirmek icin harcadiklart her tiirlii ¢aba yap1
ekonomisini olusturmustur (Bechtel, 1973). Yap: ekonomisi, planli yap1 eylemlerinin
gergeklestirilmeye baslandigi eski caglardan itibaren Onemini her gecen dénemde
artirarak korumustur. Bu baglamda ingaat sektdrii giiniimiizde oldugu gibi gegmis
donemlerde de ekonomilerin lokomotif sektorleri arasinda olmustur.

Diger yandan, ilk yiizyillardan itibaren giiniimiize kadar devam eden ve giiniimiizde de
etkin olarak kullanilan planli yap: iiretim siirecinde, yap: fikrinin ortaya ¢ikmasi ile
birlikte, girisimci ya da yap1 sahibi (Eski donemlerde bilhassa biiyiik yapilarin sahibi ve
isvereni ¢ok biiylik oranda ydnetim ve/veya kamudur) tarafindan program ve planlama
calismasi yapilmistir. Yap1 programlama ve planlama calismalarinda, 6ncelikli olarak
elbette yapinin kaga mal olacagi iizerinde durulmustur. Bu sekilde yap1 eylemleri,
tahmini maliyet degerleri esas alinarak gergeklestirilmis ve kullanima hazir hale
getirilmistir (Hiert, 1821).

Yunanistan’in bir bolgesi olan Livadia’da 1875 yilinda bulunan bir yazili belgede, eski
Yunan déneminde M.O. 5. yiizyilda, maliyet tahmininin ne kadar énemli oldugu
vurgulanmaktadir. Bu belgede anlatildig1 iizere; o donemde bir yap1 insa edilecek ise,
yapmin tiiriine gore bu konuda uzman olan kisilerden bir komisyon kurulmaktadir.
Ornegin, insa edilecek yap1 bir tapinak yapisi ise, komisyonun adi Tapmak komisyonu
olmaktadir. Tapinak komisyonunun ilk gérevi uygun olan tapiak projesini hazirlatarak,
bu proje lizerinden yapiin tahmini maliyetinin elde edilmesini saglamaktir. Yapinin
yaklasik maliyeti elde edildikten sonra komisyon tarafindan, yapinin ingaat giderlerinin
karsilanmast amaciyla, kamu kaynaklarindan ve yerel kaynaklardan yararlanilarak
tahmini maliyet degeri {lizerinden bir biitce organizasyonu gergeklestirilmektedir. Bu
sekilde kaynagi onceden hazirlanan yapim isi, komisyon tarafindan tahmini maliyet
degeri iizerinden bir yapi miiteahhidi ile sbézlesme yapilarak ihale edilmektedir.
Sozlesme sartlarina gore isi iistlenen miiteahhit eger iistlendigi isi bitiremez ya da hatali
yapar ise, o zaman is i¢cin daha 6nce aldig1 para ile birlikte, isin tahmini maliyetinin
%20’si nispetinde bir paray1 komisyona ceza olarak geri 6demekle yiikiimlii olmaktadir.
Bu paray: isi tstlenen miiteahhitin kendisi 6deyemez ise, sozlesme esnasinda onun
tarafindan gosterilen kefilden bu para tahsil edilmektedir. Bu yolla paray: tahsil eden
komisyon, aymi isi aym fiyatla ve ayni sdzlesme sartlari ile bir baska yapimciya
yaptirmakla yiikiimlii olmaktadir (Bohn 1982). Boylece yatirimin garanti altina alinmasi
saglanmistir. Eski Yunan doneminde, Onemli yapilarin yapim islerini mimarlarin
iistlenmesi benimsenmistir. Bu donemde yapilan Athena (Atina) Tapinagi’nin yapimecisi
mimar Kallikrates’tir (Pfarr 1983).

Roma ve ozellikle Bizans doneminde, magistratlar (yiiksek kamu gorevlisi) ile
miiteahhit olarak adlandirilan ergolaboiler birlikte c¢alisarak, yapilacak olan yapinin
karakterini ve hangi yapim sistemi ile hangi malzemelerden yapilabilecegini
kararlastirmaktadirlar. Bu dzelliklere uygun olarak hazirladiklart projeler {izerinden, her
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farkli 6zellige gore cikarttiklar yaklagik maliyet hesaplarini yapi1 sahibine projelerle
birlikte sunarlardi. Yapilar tahmini degerler esas alinarak ergolaboiler tarafindan
gergeklestirilmektedir. Ozellikle Bizans déneminde yapilan yapilar1 kontrol eden ve
denetleyen devlet kurumu olan ”Palatophylax”lar bulunmaktadir (Binan, 1999).

Giliniimiizde yapim maliyetleri, arsa degeri, zemin kosullari, yap1 kalitesi, modern
malzeme kullanim1 gibi unsurlardan bilhassa yapinin insa edilecegi yere bagli olarak
farklt Olgeklerde etkilenmektedir. Oysa eski donemlerde, kalici ve onemli yapilarin
yapiminda ¢ogunlukla dogal malzeme olan tas, tugla ve ahgap kullanilmigtir. Yine o
donemlerde kullanilan tek enerjinin insan ve hayvan enerjisi oldugu diisiiniiliirse, bir
ingaat yapiminin ne kadar zor ve zahmetli oldugu anlagilacaktir. Tas ve diger yapim
malzemelerinin dogadan elde edilmesinde karsilasilan giigliikler, ocaktan ¢ikartilan tag
malzemenin insaat sahasina nakledilmesinde ve santiyeye getirilen bu malzemenin insa
edilen yapida istenilen yiikseklige c¢ikartilmasinda yasanan zorluklar, yapimi ve yapi
insaat maliyetlerini énemli 6lciide etkileyen unsurlar olarak ortaya cikmustir. Oylesine
ki eski caglarda, tag ocagma 15 km’den fazla uzakligi olan, ya da tas malzeme nakline
olanak veren limanlarin veya nehirlerin bulunmamasi halinde, tas malzeme kullanilarak
yapilacak bir yapinin yapilmasi miimkiin olmamakta idi (Barkan, 1979). Avrupa’da,
biiyiik katedrallerin ve o6nemli diger yapilarin, tasin nakline imkan veren nehir
kenarlarinda ya da tas ocaklarina yakin bolgelerde insa edildigi goriilmektedir. Benzer
sekilde Istanbul’da, Marmara Adasi’ndan ve diger bolgelerden gelecek taslarin nakline
olanak saglayan, Galata ve Unkapani limanlarmin bulunmasi, ayni bolgenin tas
ocaklarina da yakin olmasi dolayistyla, Bizans doneminde yapilan Ayasofya, Osmanli
doneminde yapilan Siileymaniye, Sultanahmet gibi 6nemli kamu yapilarinin yapilmasi
miimkiin olmustur. Bu yapilarin ayn1 bdlgede ve ayni hat {izerinde yapilmis olmalar1 bu
yonden dikkat ¢ekicidir (Barkan, 1979)

Osmanh Déneminde Maliyet Tahmini Cahismalar:

Yukarida da bahseldigi ilizere, Osmanli doneminde ise, imparatorluga ait tiim cografya
iizerinde her tiirlii yap1 faaliyeti merkezden yiiriitiillmekte idi. Bu yiizden, her tiir ingaat
yapimi igin Divan-1 Hiimayun onay1 gerekmektedir. imparatorlugun baskentten uzak
bolgelerinde, ihtiyag duyulan yap: faaliyetlerinin gergeklestirilmesi amaciyla ilk olarak
merkezden o bolgeye bir mimar gonderilmektedir. Bu mimarin gérevi uygun olan yapi1
tasarimini hazirlayarak (genellikle birkag alternatif tasarim hazirlanmaktadir), tahmini
maliyeti ile birlikte onay almak iizere baskente gondermektir (Katipoglu 2007). Bu
sekilde bagkente gonderilen projenin, Divan-1 Hiimayun’dan onay almasi igin tasarim
kriterleri etkili oldugu gibi, esas 6nemli olan degerlendirme kriteri yapimin maliyeti
olmustur. Bu yiizden, talep edilen onay karari i¢in yapimin tahmini maliyetinin 6nceden
hesaplanmas1 gerekmektedir.

Osmanli déneminde, maliyeti dnceden bilinmeyen bir yapim ve onarim ¢aligmasina
kesinlikle izin verilmemekteydi. Bunun nedeni, onarimla ilgili yap1 faaliyetlerinde
ortaya ¢ikabilecek olasi suistimallerin Oniine gecilmesi oldugu gibi, onarimin
gerektirdigi parasal kaynaklarin nereden ve nasil saglanacagi ile, yapim harcamalarimin
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nasil ve kim tarafindan karsilanacaginin onceden belirlenerek yatirimin garantiye
alinmasi, bu sayede de ozellikle maliyete iliskin islemlerde planlanma ve kontrol
olanaginin saglanarak, onarim sonrasi hesap verilebilirligin diger bir deyisle seffafligin
saglanmasidir (Yilmaz vd. 2011).

Osmanh Déneminde Kullanilan Maliyet Tahmin Yoéntemleri

Osmanlilarda maliyet tahminine “Karname” denilmektedir (Unsal, 1963). Osmanlilar
yeni yapim ve onarim ¢aligmalarina baglamadan oOnce, “karname” hazirlanmasi
amactyla “Kesif Yontemi” ve “Satrangcini Yontemi” (kareli kagit yontemi) adi verilen
iki yontem kullanilmustir.

Kesif Yontemi

Osmanli déneminde bu yontemin genellikle kullanildig iki tiir yapim isi bulunmaktadir.
Bunlar yeni yapim ile onarima yo6nelik yapim isleridir. Kesif yontemi ile, yeni yapim
calismalarinin yaklasik maliyet degerleri elde edilmekle birlikte, bu yontem ¢ogu zaman
onarim ve restorasyon c¢alismalarinin yaklagik maliyetlerinin hesaplanmasinda
kullanilmugtir.

Osmanli déneminde, kesif yontemi ile yapilan yaklasik maliyet hesaplarinda, éncelikli
olarak cikartilan ilk kesife, “Kesf-i evveli”, yapim esnasinda veya yapimdan sonra
ortaya c¢ikan, 6n goriilemediginden dolayi ilk kesife eklenemeyen ya da yeni ilave isler
icin yapilan ek kesife ise, “Kesf-i Sani” denilmektedir (Hizli, 1993).

Osmanli doéneminde, insa edilecek bir yapinin yaklagik maliyetinin hesaplanmasi
amactyla dncelikli olarak bir yap1 projesinin bulunmasi gerekmektedir. Proje iizerinden
cikartilan metrajlar, o giin i¢in gecerli olan malzeme, is¢ilik ve nakliye birim fiyat
degerleri ile garpilarak yapinin yaklagik maliyetleri bulunmaktadir. Bu hesaplarda kesif
defterleri kullanilmaktadir. Kesif defterlerinde, her bir yapim biriminin metraji ve buna
karsilik gelen birim maliyetleri agik bir sekilde yazilmaktadir. Bu sekilde, tiim imalat
birimlerinin maliyetlerinin alt alta yazilarak toplanmasi ile yaklagik maliyet degerleri
bulunmaktadir. Yaklagik maliyetlerin hesap edildigi kesif defterleri, o yorenin kadis1 ve
mimart ile birlikte imzalanarak yapim onayi almmak iizere Istanbul’a, Divan-1
Hiimayun-a gonderilmektedir (Y1lmaz vd., 2011).

Kesif yontemi, oOzellikle onarim ve restorasyon calismalarinin yaklasik maliyet
hesaplamalarinda da siklikla kullanilmigtir. Malzeme eskimesine, iklimsel kosullara, ya
da bazi ilave ve tadilatlara dayali olarak ortaya ¢ikan onarimlarda kesif yontemi
benimsenmis olup, yapilacak olan imalatlar yerinde tespit edilerek iscilik ve malzeme
miktarlar1 olarak kalem kalem ¢ikartilir, bunlar piyasada gecerli olan rayi¢ fiyatlarla
degerlendirilerek onarimin yaklagik maliyeti elde edilmistir. Osmanli argivlerinde bu
konuda 6nemli belgeler mevcuttur. Gerek kamu yapilarinda, gerekse vakif eserlerinde,
onarim gerektiginde yapinin bulundugu vakfin miitevellisi mahkemeye gelerek
yapilarinin “Miisahade olunmasini” talep ederler idi. Mahkeme bunun iizerine naib ve
diger bir gorevlinin yam sira “Hassa Mimarlar” ve “Ehl-i hibre Ustadlar” ile bina
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islerinden anlayan bi-garaz insanlardan olusan bir heyete goérev vermekte idi. Bu heyet
onarimi yapilacak binaya gelerek binanin hangi yerlerinin onarima ihtiya¢ duydugunu
ne gibi malzemelerin kullanilacagini, malzeme miktar1 ve fiyatlarini, onarimin ne kadar
usta, neccar, 1rgat ile yapilacagini bunlarin toplam iicretlerini ve onarimin yaklasik
maliyetini igeren bir kesif hazirlayarak bunu kesif raporu olarak mahkemeye sunarlardi.
Ancak bu rapor dogrultusunda mahkeme, baskentin de onayiyla onarima izin
vermekteydi (Hizli, 1991).

Bagbakanlik Osmanli arsivlerinde, hem onay yazilan ile ilgili hem de yapilan
onarimlarin kesif ¢aligmalari ile ilgili ¢ok sayida belge bulunmaktadir. Elde edilen bir
vesikaya gore, 1552 tarihinde (Bu vesika Yesil Cami ve kiilliyesi hakkindaki ilk tamir
kesfidir) caminin yapildigi giinden beri tam 132 yildir kubbe kursunlarimin hig
yenilenmedigi ve artik yenilenmesi gerektigi bildirilmis ve yapilan kesifte, yaklasik
10.000 akge ile tamir edilebilecegi tespit olunmustur. 1855 (Hicri 1271) tarihinde
meydana gelerek Bursa’ya biiyiilk zarar veren depremden sonra sehirde biiyiik bir
onarim faaliyeti baslatilmistir. Hiiddvendigar Vilayeti Valisi Ahmet Vefik Pasa’nin
Bursa’ya davet ederek, teftis heyetinde 3000 kurus maasla gérev yapmasini saglayan
Miihendis Leon Parvillé tarafindan yapilan kesifte, Yesil Cami ve tiirbesinin
onarimlarinin yaklagik 200.000 kurusa mal olacagi bildirilmektedir (Yavas, 2009).

15 Aralik 1567 tarihinde, Bursa Ulucami’nin miitevellisi Sinan bin Ali Cami’nin
catisinin ve kursunlarinin, cam ve gergevelerinin, hamam, diikkanlar ve su yolunun
tamir edilmesi gerektigini bildirmis, hassa mi’mart ve ehl-i vukuf ile yapilan kesifte,
onarimin yaklagik maliyetinin yirmi yedi bin bes yiiz ak¢e olacagi hesaplanmistir
(Yavasg, 2009).

Bir baska belgede, Bursa Ulucami’sinin paye ve duvarlar ile kemer ve kubbe gibi iist
ortii sisteminin onarimlarinin detaylarint vermektedir. Kargir kubbelerin insasi ile ilgili
kesif asagidaki gibi ¢ikartilmistir (Yavas, 2009).
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Tablo 1. Bursa Ulucami’nin 1567 yilindaki tamirleri i¢in kesif

Miinhedim yay kemerlerinin devsirme olarak miiceddeden insas1 892 gurus
Uzeri mevcud kursun pusideli miiceddeden kargir kubbeler insast 5.985 gurus
Mezkir kubbeler etrafinin kargir divarlari insasi 2.455 gurus

Sadirvan tizerinde tel 6rme agik kubbenin mevcud timurlar aralarina
cedid timurdan ma’mil ¢argube ve zimpara ile silme camli ve yagl 226 gurus
boyali balas yaldizli alemli ve camli olarak nev-resm timur kubbe ingas1

Cami-i serifin etraf-1 erba’asinda elli arsun mikdar1 som sagaklarinin

tecdidiyle ferstida siva ve bi’l-ciimle elvan nakislarmin tanzimi 320 gurus

Mahall-i mezkir etrafinda ahsab olarak {lizeri kursun fersli taht1 timur

destekli oluklarinm ta’miri 14 gurus

Zikrolunan kubbeler beyninde dere ve sagak mahallerine turéb harci ile
tesviye olarak {izerlerine iktizasi {izere ikisi bir yiik kayapa tabir olunan | (orijinal dokiimanin
mise agacindan kusaklamali Mevciid kursunlariin noksani tekmil bu noktast hasarl
olarak z0b ile mahallerine fersi, 2.160 adet eski kursun levha ki her biri oldugu igin

17 kiyye (1 kiyye = 21.794 gr.) olmak iizere 1.500 kiyye de yeni kursun okunamamustir)
dosenecektir.

Yine Bursa Ulucami’sinin 1855 depreminden sonra yapilan onarimlarin da eksik kalan
isleri i¢in yapilan kesiflerde, imalatlar kalem kalem yazilarak yaklasik maliyetlere
ulagilmaktadir. Bu konuda elde edilen belge bunun agik drnegidir. Bu belgede, Bursa’da
vaki cam-i kebirin noksan kalan mahallerinin kesf-i evveli, Tablo 2’de sunuldugu gibi
cikartilmistir (Yavas, 2009). 21 Ocak 1873 yilinda hazirlanan bu onarim kesfinin
altinda Ser-miihendis Batyano’ nun miihiirii bulunmaktadir.

Bu yontem esas itibariyle, gliniimiizde en ¢ok kullanilan yaklasik maliyet hesaplama
yontemi olan metraja dayali kesif yontemin bir seklidir. Metraja dayali kesif
yonteminde, yeni bir yapiyt meydana getiren elemanlarin, ya da bir restorasyon
calismasinda, anitsal yapinin onarimi igin yapilacak miidahalenin miidahale
kalemlerinin, ayri ayr 6lgiilerek, uzunluklarin metre, alanlarin metrekare, hacimlerin
metrekiip ve agirliklarin kg ya da ton olarak miktarlarinin bulunarak, bu miktarlarin o
imalat i¢in belirlenen birim fiyatin ¢arpimi ile olusan kalemlerin toplami yaklasik yap1
ingaat maliyeti elde edilir. Bu yontem ile yapilan hesaplarda, bulunacak maliyetin
gercegi yansitmasi, metrajin dogru yapilmasi ile dogrudan iliskili bulunmaktadir
(Pancarci vd. 2009). Kullanilan birim maliyetler, giincel maliyetler olabilecegi gibi ilgili
veri tabanlarindaki mevcut maliyetler de olabilir. Orneklerden de goriilecedi iizere
Osmanli’daki yontemde yapilacak is, kalemlere ayrilmis ve gotiirii sekilde cari yerel
maliyetler ile fiyatlandirilmistir. Bu fiyatlandirma da esasen gorevli mimarin tecriibesi
ciddi sekilde one ¢ikmaktadir. Diger 6nemli bir fark ise, naip (hakim) baskanliginda,
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mimarlar, bilirkisiler ve konuyla ilgisi olan diger kisilerin de katilimiyla yerinde yapilan
muayene ve tespit caligmalar1 sonucu hazirlanan yapiya ait kesif ve raporlarin, yine
binalarin bulundugu mahallin ahalisinin de istirakiyle kurulan mahkeme de, ¢cok sayida
sahidin takip ettigi bir oturumla ser’iye sicillerine kaydedilerek resmen tescil
edilmesiydi. Boylece ¢alismalara hem yerel katiim, hem de seffalik boyutu
saglaniyordu (Yilmaz vd 2011). Isin bu boyutu giiniimiiz Tiirkiye’sindeki uygulamalarla

Osmanli dénemi uygulamalar: arasindaki garpici farki olusturmaktadir.

Tablo 2. 1855 Depremi sonrasi Bursa Ulucami kesf i evveli (ilk kesif)

Cami-i serifin Sahaflar tarafindaki kapusunun stiine {i¢ zira a’sari

tiilinda mermerden yaldizli tarih tasi 1.000 gurus
Avlunun dort taraf yoluna timur kapu boya ma’a kursun yirine vaz’1

vukiyye’i a’sar1 912 gurus 24 para
Sahhaflarin iki taraf nerdiibanina timur parmaklik boya ma’a kursun

yirine vaz’1 vukiyye’i a’sar1 2.106 gurus
Sahhaflar nerdiibaninin altinda mermerden bir ¢gesme 500 gurus
Muvakkithane oniine bir ¢gesme 500 gurus
Mezkiir ¢gesmelerin sularinin yolu tiil-i zira a’sari 800 gurus

Cami’i serifin havlusunun mermer désemesi halis harc ile murabba-1
zira-1 a’sari

162.150 gurus

Cami-i serifin Sahhaflar tarafindaki kapusunun iki tarafinin agikta
kalan yollarmin duvar iistiine mermer halis harc ile kapanmasi

murabba-izra-1 a’sari 972 gurus
Mezkur kapunun 6niiniin havlusuna timur parmaklik korkulukma’a

boya ve kursun yirine vaz’1 vukiyye-i a’sari 288 gurus 24 para
Minare ve cami-i serifin arasina kursun kaplamasi ve i¢ yolunun sivasi

murabba-i zira-1 a’sari 1.350 gurug

Pazar tarafindaki minarenin yolunun kapanmasi bir duvar halis harc ile
ve siva mik’ab-1 zira-1 a’sari

248 gurus 16 para

Minarenin beline kursun kaplamasi vukiyye-i a’sari 2.600 gurus
Minarenin ti¢ tarafinin siva ta’miri murabba-i zira-1 a’sari 1.215 gurus
Balada iki kalem minare mesarifi 3.815 gurus
Diger minarenin mesarifi 3.815 gurug

Emir Han’1n iistiine bir duvar halis harc ile mik’ab-1 zira-i a’sari

93 gurus 8 para

Abdesthanelerin i¢inin ve diginin sivalar1 ve bélmeleri murabba-1 zira-1
a’sari

1.445 gurus 16 para

Alt1 adet abdesthanelerin aynalarinin tasiyla musluklar

180 gurus

Cem’an

180.576 gurus 8 para
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Satrangcini yontemi

Osmanlt doneminde kullanilan maliyet tahmin yontemlerinden bir digeri de kareli
yaprak metodu diye adlandirilan SATRANCCINI’dir. Bu yontem, Hassa Mimarlar
Ocag tarafindan kullanilan pratik bir maliyet tahmin yontemidir (Katipoglu, 2007). Bu
yontemde mimar yeni yapiy1 ya da yapinin onarimi yapilacak kisminin projesini, her bir
karesi 1 arsin olan (1 arsin ortalama 75.8 cm’dir) kare taban althikli 6zel kagitlara
cizmektedir, ¢izilen plan veya goriiniis onceden birim fiyati bilinen kag¢ kareye oturdu
ise kare sayist ile kare birim fiyatinin garpimi onarimin tahmini maliyetini vermekte idi.

'c't.'}(-? o
h S

Sekil 2. Corum Abdal Ata Tiirbesi icin hazirlanmig alternatifli plan



232 6. Insaat Yonetimi Kongresi, 25-26-27 Kasim 2011, Bursa
TMMOB Insaat Miihendisleri Odasi

Corum Abdal Ata Tiirbesi, Osmanli déneminde yapilarin tasarim siirecine ve kare
tabanli althiga ¢izilen tasarim projeleri lizerinden satrangcini yontemi ile yapilan maliyet
tahmin hesaplamalarina giizel bir 6rnektir. Mimar tarafindan Sekil 2°de goriildigii gibi
tiirbe planinin 3 alternatifi hazirlanmistir. Bu planlar maliyet tahmini i¢in yapilmis etiide
ait olmaktadir (Unsal, 1963). Sekil 3’te ise ilk alternatif i¢in hazirlanmus olan satrangcini
oturumu sunulmustur.

Sekil 2’de sol iist taraftaki plan birinci alternatiftir. Planin kdsesinde “tuli ve arz on
arsin” diye yazilidir. Yukari basinda ise, 50 bin ak¢e olur denilmektedir. Sag tarafta
bulunan ikinci alternatif planda, ilk sekle ilave edilen bir modiil ile, iki gozlii olarak
diisiiniilmiistiir. Uzerinde “bu iki kubbe olur, tahminen 78 bin akge olur” diye yazilidir.
Ilave edilen mahal de, makbere binasi gibi, icten ige Slgiisii 10/10 arsindir. Burada
dikkat edilecek nokta mahallerin hep 10x10 arsin kare birim (modiil) 6l¢iisii ile
tertiplenmesidir. Ugiincii ve son planda ise tahmini 120 bin akge olacagi yine plan
iizerinde yazilidir. Bir kosesinde de “bunu talep ederler dort kubbe olur” diye
kaydedilmistir (Unsal, 1963).

Sekil 3’de bir odal1 olan tiirbe plan1 incelendiginde, plan iizerinde her karenin 1 arsin
yani yaklasik 0.76 metreye denk geldigi goriilir. Bu planda, mevcut ¢izgilerinin
ilizerinden gegilerek belirgin bi¢cimde ortaya ¢ikartilan kareli taban altligin kullaniminin
biitge hesaplamasi i¢in Hassa Mimarlar Ocagi tarafindan kullanilan pratik bir maliyet
tahmin yontemi oldugunu kanitlamaktadir (Katipoglu, 2007).

7 1

Sekil 3. Corum Abdal Ata Tiirbesi i¢in hazirlanan ilk alternatif
planmin kare tabanli althga (satrangcini) oturumu
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Ug ayr1 planin satrangcini olarak adlandirilan kare tabanlari incelendiginde, ilk planin
144 adet kareye sahip oldugu, ikinci planin 276 adet kareye sahip oldugu, ii¢iincii planin
ise 529 adet kareye sahip oldugu goriilmektedir (Sekil 3). Tasarimlar arasi artan kareler
arasinda ortak duvarlarin varligina bagh olarak 1.92’lik diizgiin bir oran mevcuttur.
Alternatif planlarda, kare modiiller birbirine eklenerek biiyiime saglandigindan,
ozellikle planin orta noktalarinda ortak duvarlar olusmaktadir. Bu yiizden, plan
biiytidiik¢e kare sayisindaki artig orani ile, kare birim maliyetindeki artis oranlar1 farkli
olmaktadir. Buna gore, Corum Abdal Ata Tiirbesi i¢in hazirlanan ilk tasarimin birim
kare maliyeti yaklasik 347 akge, ikinci tasarimin birim kare maliyeti 282 akge, tigiincii
tasarimin birim kare maliyeti 227 akc¢e tutmaktadir. Her bir tasarimin, bir 6nceki kare
sayis1 1.92’lik kare artis orani ve bir sonraki tasarimin kare birim maliyeti ile carpilir
ise, bir sonraki tasarimin tahmini maliyeti elde edilmektedir. Ornegin; ilk tasarimin kare
sayisi 144, tasarimlar arast artan kare oranit 1.92, bir sonraki tasarimin kare birim
maliyeti 282 ak¢e oldugunda ikinci tasarimin maliyeti, 144x1.92x282=78.000 akge
bulunmaktadir. Ugiincii  tasarimin  maliyeti ise, 276x1.92x227=120.000 akge
bulunmaktadir. Bu yéntem giiniimiizde izl hesaplamalarda siklikla kullanilan birim m?
maliyet yontemi ile 6zdestir. Yukarida kesif yonteminde bahsedilen maliyetlerin naip
baskanliginda irdelenmesi ve kaydi bu yontem i¢inde aynen gecerlidir.

Sonuc¢

Osmanli déneminde kullanilan kesif yontemi ve birim kare carpan ydntemi olan
satrangcini yonteminin giiniimiizdeki maliyet hesaplamalarinda siklikla kullanilan birim
miktar carpan yontemi ile benzerlik tasidigi goriilmektedir. Diger yandan, Osmanli
doneminde, giiniimiizde oldugunca kamu ingaatlarinda birim insaat maliyeti icin,
Bayimdirlik ve iskan Bakanligi, Karayollart Genel Miidiirliigii, Devlet Su Isleri gibi
kuruluglara ait, her yil yeniden diizenlenen ve iilke bazinda sabit olan fiyatlar yerine
yerelde tespit edilmis gilincel degerler kullanilmistir. Béylece yapilan maliyet tahmin
hesaplamalarinda, imparatorlugun kapladigi genis cografyadaki yerel sartlar ve
maliyetlerin dikkate alinmasi saglanmistir. Ayrica yerel halkinda katildig1 bir oturumla
kesif raporlarinin mahkeme siciline kaydedilmesi ¢alismalara seffaflik ve katilimcilik
boyutu kazandirmistir. Bu nokta Osmanli hesaplamalarindan giiniimiiz hesaplamalarini
ayriran en dnemli noktalardan biridir.
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