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Insaat Sektoriinde Kullanilan On Maliyet
Tahmin Yontemlerinin Karsilastirilmasi
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Levent Y. Celikz, Erkan Yonez’

Ozet

Insaat sektorii yapisi geregi cesitli belirsizlikleri igeren ve ekonomik, sosyal, siyasi vb.
birgok i¢ ve dis faktérden etkilenen karmasik bir sektordiir. Bu tiir i¢ ve dis etkenlere
maruz insaat projelerinin basarisi, dogru hedeflerin konulmasi ve kaynaklarin etkin
kullanilarak 6ngoriilen siire ve biitce limitleri asilmadan istenen kalitede projenin
gerceklestirilmesine baglidir. Dolayisiyla insaat projelerinde dogru maliyet tahmini ve
kontrolii basarinin 6nemli bir bilesenidir.

Bu calismada insaat sektoriinde kullanilan 6n maliyet tahmin yontemleri tilkemizdeki
bilinilirlikleri ve kullanim oranlari agisindan degerlendirilmistir. Bu kapsamda ilk
olarak insaat projesinde maliyet kavrami, kapsami ve bilesenlerine deginilmis, daha
sonra yapilan aragtirmalar ve incelemeler 1s1ginda ingaat sektoriinde On tasarim
evresinde kullanilan maliyet tahmin yontemlerinden genel olarak bahsedilmistir. Son
olarak bu yontemlerin tilkemizdeki kullanilirlik ve bilinirlik oranlarinin belirlenmesi
amactyla yapilan anket caligmasinin sonuglar1 ortaya konmustur.

Caligma esnasinda maliyet tahmin yontemleri istatistik-olasilik analizi sonucu
olusturulan yontemler, benzer proje ile karsilastirmaya dayali yontemler ve yapay zeka
tekniklerine dayali maliyet tahmin yontemleri olarak 3 farkli gruba ayrilmistir.
Ulkemizde en cok bilenen ydntemlerin benzer proje ile karsilastirmaya dayali yontemler
oldugu, yapay zeka tekniklerine dayali maliyet tahmin yontemlerinin ise bilinirliginin
oldukga diisiik oldugu goriilmektedir.

Kullanim oranlar1 agisindan ise en fazla ortalama birim alan maliyetine dayali 6n tahmin
yonteminin ve ikinci olarak ortalama fonksiyonel birim maliyetine dayali 6n tahmin
yonteminin tercih edildigi goriilmiistir. Bu yontemleri Baymdirhk ve Iskan
Bakanhg’mn m’ tahmin yontemi ve benzer projelerin maliyet verilerinin
giincellestirilmesine dayali tahmin yontemi izlemistir.
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Sonug olarak basarili maliyet tahmini i¢in firmalarin bu asamaya 6nem gostermesinin
gerekliligi ve gegmis ve giincel verilerin etkin bir metodoloji ile ¢ok yonlii diisiiniilerek
kullanilmasinin 6nemi vurgulanmustir.

Anahtar sézciikler: Maliyet Tahmini, Maliyet Kontrol, Maliyet Tahmin Yontemleri,
Proje maliyeti tahmini, Yatirim maliyeti tahmini

1. Giris

Bir insaat projesinde basari, kaynaklarin etkin kullanimi ile projenin planlanan
zamanda, biitce limitini agmayacak bicimde istenen kalitede gergeklestirilmesine
baglidir. insaat sektdriiniin i¢ ve dis birgok faktdriin etkisinde olan ve dzellikleri geregi
birgok belirsizlikleri iceren bir sektdr oldugu diisliniildiigiinde, bu faktorlerin ve
belirsizliklerin olasi olumsuz etkilerinin minimize edilerek hedeflenen basarrya
ulagilmasi isin basinda yapilacak etkin fizibilite ¢aligmalarinin ne kadar énemli oldugu
aciktir. Maliyet tahmini, yatirim kararlarini ve kapsamini da etkilemesi agisindan bu
fizibilite ¢aligmalarin belki de en 6nemli kismint olusturmaktadir.

Bu ¢alisma kapsaminda insaat sektoriinde 6n tasarim ve tasarim evresinde kullanilan 6n
maliyet tahmin ve hesaplama modelleri ve bunlarin iilkemizdeki kullamilirhk ve
bilinirlikleri degerlendirilmistir. Bu kapsamda oncelikle insaat sektoriinde maliyet
kavrami, kapsami ve bilesenlerine deginilmis ve sektorde kullanilan maliyet tahmin
yontemlerinden genel olarak bahsedilmistir. Son bdliimde de yapilan bu alanda yapilan
bir anket ¢alismasindan ¢ikan sonuglar ortaya konarak, ¢ikan sonuglar 1s1§inda basarili
maliyet tahmini ¢aligsmalari i¢in gerekli hususlar {izerinde durulmustur.

2. ingaat Sektoriinde Maliyet Kavrami, Kapsami ve Bilesenleri

Maliyet, bir isletmenin ana faaliyet konusuna ya da temel isletme amacina yonelik
olarak tiikketilen tiim mal ve hizmetlerin para birimi ile 6l¢iilen degeridir. (Kuruoglu,
2003) Bu agidan ingaat sektoriinde maliyet, yap1 fikrinin dogusundan itibaren fizibilite
etlidii ile baglayan ve kullanim evresinin bitimiyle sona eren yapi iiretim siirecindeki
tim agamalarda tiiketilen tiim mal ve hizmetlerin parasal degerinin toplami olarak
tanimlanabilir. Fakat insaat sektdriiniin yapisi itibariyle bircok i¢ ve dis faktoriin etkisi
altindaki ingaat projelerindeki maliyetin taraflar agisindan kapsami da projeyi
gerceklestirmek i¢in olusturulan organizasyona, taraflar arasindaki sézlesme tipine,
icerigine ve sartnamelere gore degismektedir. (Celik, 2005)

Bir yapmin maliyet bilesenleri ise genel olarak ilk yatirim, kullanim ve yok etme
maliyetleri olmak {izere iice ayrilabilir. Bu bilesenlerin kendi igindeki alt bilesenleri
Sekil 2.1'deki yap1 maliyeti semasinda gosterilmistir.

Calisma kapsaminda sadece yapinin gergeklestirilmesi igin yapilan “ingaat maliyeti” ele
almmustir. Insaat maliyeti, insaat1 gergeklestirebilmek icin yapilmasi gereken
harcamalarin ve katlanilmasi gereken fedakérliklarin toplamidir ve tiim is kalemleri
giderlerinin olusturdugu dolaysiz maliyet ile birlikte yapinin olusturulmasi i¢in yapilan
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diger harcamalarin olusturdugu dolayli maliyet ve genel merkez giderlerini kapsar.
Ingaat asamasindaki maliyetin biiyiik bir kismin1 olusturan dolaysiz maliyetler ise,
ingsaat is kalemlerinin icerdigi iscilik, malzeme ve makine-ekipman masraflarindan
olusur.

Yapr Maliveti
[
flk Yatirun Maliyeti Kullanm Maliyeti Yok Etme Maliveti
]‘gatrlan.m Tasarlama [ngaat . "k“. Akigi : :'k" ﬁklbl Yapimn Yikilmas:
neesi Maliveti Maliveti Gerektirmeyen Gerektiren
Maliyet . . Maliyetler Maliyetler

|
| Arsa Maliyeti | Mimari Projeler Dolaysiz Maliyvet | Kaldinimas

| Statik Projeler | Dolayl Maliyet |

Fizibilite Etiitlert
Maliyeti

I

| Tesisat Projeleri

Teolojik Aragtirmalar
Maliyeti

Genel Merkez
Giderleri

Yalitim Projeleri

(evre Diizenleme
(Peveai) Projesi

Sekil 2.1. Insaat Sektoriindeki Genel Maliyet Bilesenleri

3. ingaat Sektoriinde Maliyet Tahmini

Ingaat projelerinde kapsamindaki maliyet yonetimi galismalarmin temel amaci yapi
sahibinin mali smirlar1 iginde gercekgi bir proje biitgesinin olusturulmasi, sdzlesmede
belirtilen maddeler dogrultusunda projenin en ekonomik olacak sekilde planlanmasi,
tasarlanmasi ve yapiminin saglanmasidir. (Sorgug ve Kuruoglu, 2007)

Maliyet yonetimi, On tasarim, tasarim, ihale, yapim ve yapim sonrasi asamalarindan
olusan bir siire¢ olarak ele alindiginda, maliyet tahmini bu asamalardan 6n tasarim,
tasarim ve ihale agsamalarinda yer almaktadir.

Dolayisiyla, maliyet tahmini maliyet yonetimi kapsamindaki calismalarin en baginda
yer almaktadir ve mevcut belirlenen siire icerisinde belirli kosullar altinda proje
enformasyonunu ve  kaynaklarin1  kullanarak  tim is  kalemlerinin toplam
maliyetlerinin tespiti i¢in gerceklestirilen teknik siire¢ olarak tamimlanabilir. (Seyyar,
2000)

Maliyet tahminindeki temel amag, kit kaynaklart en etkin sekilde kullanarak,
degerlendirerek istenilen kalitede hizmet ya da iiriinlin saglanmasi igin gereken maliyeti
belirleyebilmektir. Maksimum tiretkenligin elde edilmesi ve projenin 6ngoriilen kalitede
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tamamlanabilmesi i¢in olusacak harcamalarin énceden dogru tahmin edilmesi ve ayni
zamanda belirlenen maliyet limitleri igerisinde etkin bir maliyet kontrol sistemi ile
denetlenmesi gereklidir. (Seyyar, 2000)

Diisiik tahminler zarara yol Yiiksek tahminler ekstra biitce

agar. harcanir.
Gergekei Tahminler Son
Maliyetleri Azaltir.

Diisiik Tahminler Yiiksek Tahminler

Tahmini Maliyet
Sekil 3.1. Freiman Egrisi. (Phaobunjong, 2002)

Maliyet tahmini sonucu Sekil 3.1°deki gibi dogru, yiiksek ya da diisiik olabilir.
(Phaobunjong, 2002) Dogru hesaplanan projeler en ekonomik olarak gerceklesen
projeler olurken, diisiik ya da yiiksek tahminler daha fazla harcamalara sebep olurlar.

Diisiik hesaplamalar tasarim ve sartnamelerin tahmin edilenden daha fazla maliyet
icermesi anlamina gelir. Bunun sebebi zayif planlama ve tahmin sonucu Onemli
bilesenlerin ihmal edilmesidir. Bu tahmin proje gecikmelerine, organizasyonun ikinci
bir defa olusturulmasina, planlamaya sebep olur ki bu da maliyeti dnemli dlgiide artirir.

Yiiksek tahmin de diisik tahmin gibi kotii sonuglar dogurur. Proje daha disiik
finansmanla gerceklesebilecekken bu tahmin sonucunda ekstra biit¢e cogunlukla
tamamen harcanacaktir. Proje sonunda daha diisiik maliyetle tamamlanmig gibi géziikse
de aslinda daha fazla para harcanmistir. (Phaobunjong, 2002)

Genel anlamda maliyet tahmininin hangi amacla, kimin i¢in ve tasarimin hangi
evresinde yapildig1 6nemlidir. Cilinkii amacina, yapi sahibi i¢in mi yoksa yiiklenici i¢in
mi yapilmasina, tasarim siirecinde projelere ait enformasyonlarmn degismesine gore
farkliliklar gostermektedir. Maliyet tahminleri proje ilerledikge yinelenmekte, proje
gerceklestirilmeden Once artan proje detay bilgisi ile daha dogru degerlere ulagsmaktadir.



144 6. Insaat Yonetimi Kongresi, 25-26-27 Kasim 2011, Bursa
TMMOB Insaat Miihendisleri Odasi

4. insaat Sektoriinde On Maliyet Tahmini Yontemleri

On maliyet tahmini, bir insaat projesinin  fizibilite, 6n tasarim asamasinda
gerceklestirilen konsept maliyet tahminidir. On maliyet tahmini igin gerekli en 6nemli 4
ana eleman (Celik, 2005):

1. Gegmis projelerden olugan bir veritabani; ge¢mis maliyet degerlerini
giincellemeyi saglayan maliyet indeksleri,

2. Giincel iiretkenlik oranlan, spesifik saha kosullan vb. gibi bilgileri igeren giincel
veri tabani;

3. Tahmin algoritmalarin1 i¢eren bir tahmin metodolojisi, yontemi ve
4. Tiim bunlar1 organize eden tahmincidir.

Maliyet tahmini metotlari, tasarim degiskenleri, yapim metotlari, yapim islemlerinin
zamanlamas1 ve yapiya iliskin ¢esitli Ozelliklerin goz 6niinde bulundurulmasiyla
olusturulmus ydntemlerdir. (Saner, 1993) Insaat maliyet tahmin ve hesaplama modelleri
cesitli sekillerde siniflandirilabilmektedir. Bu yontemlerin genel kabul gérmiis olanlari
asagidaki sekilde gruplanabilir (Celik, 2005):

- istatistik-olasihik analizleri: Birim Yontem, Hacim Yontemi, Alan Yontemi, Kat
Kabugu Yontemi, Nedensel Tahmin Yontemleri, Regresyon Analizine Dayali
Parametrik Yontemler, Fonksiyonel Elemanlarin analizine Dayali Maliyet Tahmin
Yontemleri, Beklenen Deger Yontemi, Range(aralik) Yontemi, Varyasyon Indirgeme
Modeli, Simiilasyon Yontemi (Stokastik Modeller), Boyutsuz Biiyiikliikler ile Maliyet
Tahmin Yontemi, Oran (Faktor) Yontemi, Maliyet-Kapasite Faktorleri ile Tahmin
Yontemi

- Benzer projeler ile karsillastirma: Erken Maliyet Tahmini, Elemanlara Dayali
Maliyet analizi ile Karsilastirma Yontemi, ilk (6n) Tahmin Yontemi, Déseme Alanina
Dayali Eleman Modeli, RS Means m? Tahmin Yéntemi, RS Means m? Ticari Bina
Modeli Yazilimi, RS Means Konut Modeli Yazilimi, RS Means Birim Maliyet Carpant,
Toplam Maliyet Carpan1 Yontemi, vb.

- Yapay zeka teknikleri: Yapay sinir Aglari ile Tahmin Yontemi, Bulantk Mantik
Metodu, Genetik Algoritmalar, Uzman sistemler ile Tahmin, Vaka Tabanl
Gerekgeleme
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5. ingaat Sektoriinde Kullanilan On Maliyet Tahmini
Yontemleri Hakkinda Yapilan Anket Calismasinin Sonuglari

Arastirmanin Amaci, Yontemi ve Araclari

flgili calisma kapsaminda Tiirkiye'de insaat sektoriinde kullamlan &n maliyet tahmin
yontemlerini hakkinda bir anket caligmasi yapilmigtir. Anket calismasi, literatiir
taramalarinda rastlanan ve Onceki boliimde 3 ana baslhik altinda siniflandirilan ingaat
projelerinde kullanilabilecek on maliyet (tasarim oncesi maliyet) tahmini yontemlerini
bilinilirlikleri ve kullanim oranlar1 agisindan kargilastirmayi amaglamustir.

Maliyet tahmincisi profil anketi, firma profil anketi, n maliyet tahminin 6nemi ve yeri,
on maliyeti tahmini yontemleri, maliyet verisi kaynaklar1 ve 6n maliyet tahmini i¢in
gerekli bilgi, beceri ve verilerdeki eksiklikler olmak {izere 6 boliimden olusan anket web
iizeriden insaat sektori ile ilgili e-posta gruplarina ve Tiirkiye Miiteahhitler Birligi tiyesi
firmalarin is gelistirme, teklif hazirlama ya da ihale grubu departmanlarina iletilmis ve
85 kisi tarafindan yanitlanmustir.

Veri Analizleri ve Sonuc¢lari

Anketi cevaplayanlarin profillerine bakildiginda, % 70,6's1 ingaat miithendisi, % 11,8'i
mimar ve geri kalan %17,6's1t makina miihendisi, isletmeci, muhasebeci ve iktisat¢i gibi
kisilerden olustugu goriilmektedir.

Firmadaki gorevlerine bakildigindan ise en yiiksek oran % 10,59 oram ile genel
miidiirler, %9,41 orani ile proje miidiirii ve ayn1 oranda teklif mithendisleri, %8,24 orani
ile teknik ofis midiirii, %7,06 oram ile teklif departmani miidiirii, yine ayni oranla
planlama ve hakedis miidiirii, % 5,88 orani ile is gelistirme miidiirii cevaplamiglardir.
Diger ile belirtilen grupta ise insaat miihendisi, santiye sefi, bolge midiiri, proje
miihendisi, 6gretim gorevlisi, maliyet muhasebesi sefi vb. gibi gérevler bulunmaktadir.

Anket, genel is tecriibesi agisindan % 23,5 ile en ¢ok 10-20 yil arasinda is tecriibesine
sahip kisiler tarafindan doldurulmustur. Bu yiizdeye yakin degerde 20-30 yil (%18,80)
ve 5-10 yil (%21,20) dur.

Projenin hangi asamasinda maliyet tahmini ¢aligmalart yapildigi sorusuna, katilimcilar
strasiyla tasarim Oncesi (fizibilite) tahmini, tasarim asamast sonu uygulama projesi
tahmini, tasarim asamasinda 6n proje tahmini, tasarim agsamasinda kesin proje tahmini
ve diger yanitlarini vermistir. Diger kisimdakiler, ihale hazirlik agamasi, is basinda ve
i niteligine gore degismekte cevaplarini kapsamaktadir.

Calisilan projelerde hedeflenen maliyeti tutturma oranmi soruldugunda kisilerin %34't
projelerin % 81-90'ninda, %26's1 projelerin %71-80'inde, % 25'i ise projelerin %90-
100'iinde hedeflenen maliyetin tutturuldugunu belirtmistir.
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Anketin esas amaci olan soru Tiirkiye'deki insaat firmalarinda ¢alisan miihendis ve
mimarlar ve diger maliyetle ilgili kimseler tarafindan bilinen 6n tahmin yontemleri ile
ilgili elde edilen bilgilerin analizi sonucunda yukaridaki grafik olusturulmustur. (Tablo
5.1)

Tablo 5.1. Maliyet Tahmini Yontemlerinin Bilinirlikleri

o 10 20 30 40 50 60 70 80 90

Benzer Projelerin Maliyet Verilerinin
Guncellestiriimesine Dayali Tahmin Yontemi

Ortalama Birim Alan Maliyetine Dayali Tahmin
Yéntemi

BiB m2 tahmin Yéntemi

Ortalama Birim Maliyetlerine Dayal Tahmin

Yoéntemi

Fonksiyonel Elemanlann Ortalama Miktar ve Birim

Fiyatlarini Dikkate Alan Maliyet Tahmini Yontemi

Uzman Sistemler ile TahminYdntemi

Ortalama Birim Hacim Maliyetine Dayali Tahmin
Yéntemi

Fonksiyonel Elemanlarin Birim Alani Basina

Maliyet Yaklasimi ile Tahmin Yontemi
Oran Yoéntemi ile Toplam Maliyet Tahmini Yontemi
Boyutsuz Buyukluklere Dayali Teklif Fiyati
Belirleme Yontemi

insaat Maliyet indeksleri ile Maliyet Tahmini
Yoéntemi

Oran Yontemi ile Fonksiyonel Elemanlara Dayal
Maliyet Tahmin Yontemi

Ortalama Birim Kat Kabugu Maliyetine Dayah
Tahmin Yontemi

Regresyon Analizine Davali Parametrik Tahmin
Yéntemi

Range Yontemine Dayali Olasilikli Maliyet Tahmin
Yontemi

Beklenen Deder ile Olasilikli Maliyet Tahmin
Yontemi

Simdlasyon Analizine Dayali Olasilikli Maliyet
Tahmin Yéntemi

Vaka Tabanli Gerekgeleme Teknigi ile Tahmin
Yontemi

Bulanik Mantik Teknigi ile Maliyet Tahmini
Yéntemi

Genetik Algoritma Destekli Vaka Tabanh
Gerekgeleme ile Maliyet Tahmin Yéontemi

Genetik Algoritma Destekli Yapay Sinir Aglan ile
Maliyet Tahmin Yontemi

Yapav Sinir Aglarina Dayali Parametrik Tahmin
Yéntemi

Bilinen yontemlerden hangilerini kullandiklart sorulan firmalarda Tablo 5.2'de
goziiktigi gibi 4 yontem siklikla kullanilmaktadir.
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Tablo 5.2 Ankete Katilan Firmalarin Kullandiklar1 Maliyet Tahmini
Yontemleri

Kullanilan On Tahmin Yéntemleri (1: higbir zaman, 2: nadiren, 3: bazen, 4:siklikla, 5: her zaman)

1 2 3 4 5 | Cevap

Yontemler lanma
(%) | (%0) | (%0) | (%) | (%) | Oram
Ortalama Birim Maliyetlerine Dayali Tahmin Y 6ntemi 11 13 16 45 16 3,42
Ortalama Birim Alan Maliyetine Dayali Tahmin Yontemi 13 13 18 47 8 3,24
BIB m? tahmin Yontemi 22 14 11 43 11 3,08
Ortalama Birim Hacim Maliyetine Dayali Tahmin Y6ntemi 35 | 27 14 19 5 2,32
O{talam.a Birim Kat Kabugu Maliyetine Dayali Tahmin 51 22 16 8 3 1,89
Yontemi
g:r;sz;;}olﬁliiriyr}gfzﬁet Verilerinin Giincellestirilmesine 19 5 22 38 16 327
Regresyon Analizine Davali Parametrik Tahmin Y6ntemi 62 19 8 5 5 1,73
Yapay Sinir Aglanna Dayali Parametrik Tahmin Yontemi 78 8 8 3 3 1,43
Vaka Tabanl Gerekgeleme Teknigi Ile Tahmin Yontemi 62 19 11 5 3 1,68

Genetik Algoritma Destekli Yapay Sinir Aglan ile Maliyet

Tahmin Yontemi 76 16 0 5 3 1,43

Genetik Algoritma Destekli Vaka Tabanli Gerekgeleme ile

Maliyet Tahmin Yontemi 76 16 3 3 3 141

Bulanik Mantik Teknigi ile Maliyet Tahmini Yontemi 78 | 14 0 5 3 141
Slfnulasyon Analizine Dayal1 Olasilikli Maliyet Tahmin 62 22 3 5 8 1,76
Yoéntemi

Range Yontemine Dayali Olasilikl1 Maliyet Tahmin Yo6ntemi 65 | 22 5 5 3 1,59
Beklenen Deger ile Olasilikli Maliyet Tahmin Y6ntemi 54 19 14 11 3 1,89
B(}yutsu; Biiyiikliiklere Dayali Teklif Fiyati Belirleme 57 19 8 14 3 1,86
Yontemi

Oran Yontemi ile Toplam Maliyet Tahmini Yontemi 35 | 19 | 30 14 3 2,30

Oran Yontemi ile Fonksiyonel Elemanlara Dayali Maliyet

Tahmin Yo6ntemi 46 19 24 8 3 2,03

Ingaat Maliyet Indeksleri ile Maliyet Tahmini Yéntemi 41 24 16 16 3 2,16

Fonksiyonel Elemanlann Ortalama Miktar ve Birim Fiyatlarin 30 8 30 24 8

Dikkate Alan Maliyet Tahmini Y6ntemi 2,73

Fonksiyonel Elemanlarin Birim Alan1 Basina Maliyet

Yaklagimi ile Tahmin Yo6ntemi 4 1 22 24 3 2,38

Uzman Sistemler ile TahminY ontemi 41 16 5 27 11 2,51
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Bunlardan birincisi, ortalama birim alan maliyetine dayali maliyet tahmin yontemidir.
Bu yontemde geg¢mis projelerden yeni gerceklestirilecek projeye benzer olanlar
ayiklanarak gerekli giincellemelerin ardindan m? birim maliyetleri alinarak yeni
projenin m? birim maliyeti bulunur.

Ikincisi ortalama birim maliyetlere dayali maliyet tahmin yontemidir. Bu yontemde otel
binalar igin yatak basina maliyet, tiyatro binasinda koltuk basina maliyet gibi gegmis
benzer binalarin birim maliyetlerinin istatistiksel analizi sonrasi ortalamalar1 alinarak
yeni binanin maliyeti bulunur. Ugiincii yéntem, BiB m? tahmin yéntemidir. Dérdiinciisii
benzer projelerin maliyet verilerinin giincellestirilmesine dayali tahmin yontemidir. Bu
yontemde benzer bir proje alinip ¢esitli giincellemeler ve ayarlamalar ile yeni projenin
tahmini maliyeti hesaplanir.

Sonraki bdliimde katilimcilara maliyet tahmini sirasinda kullanilan kaynaklar
sorulmustur. Her ne kadar gergekei kabul edilmese de alternatif kaynaklarin kitlig
sebebiyle ankete katilan firmalarm % 86’st BIB Mimarlik ve Miihendislik Hizmet
Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yap1 Yaklagik Birim Maliyetlerini kullandiklarini
belirtmiglerdir. Ayn1 zamanda BIB Birim Fiyat Analizleri de yine ayni oranda
kullanilmaktadir. Ayrica sonuglarda goze carpan bir diger husus da firmalarin % 78'inin
kendi veritabanini kullandiklarini belirtmesidir. Piyasa rayiglerinin toplanmasinin da %
69,4 oraninda tercih edildigi goriilmektedir. Diger kaynaklar kisminda ise RS Means
Cost Data, taseron teklifleri verilmistir.

Anketin son bolimiinde katilimcilara 6n maliyet tahmini igin gerekli bilgi, beceri ve
verilerdeki eksiklikler sorulmustur ve Tablo 5.3’deki sonuglar elde edilmistir. On
tahmin icin gerekli bilgi, beceri ve verilerdeki eksikliklerde en goze carpan eksiklik
firmalarin % 78'i tarafindan isaretlenen 6n tahmin i¢in yetersiz bilgidir. Daha sonra %
67 oranla yetersiz zaman ve tahmincilerin saha bilgisi ve insaat siireci ile ilgili
eksiklikleri gelmektedir.
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Tablo 5.3. On maliyet tahmininde bilgi, beceri ve verilerdeki eksiklikler

On tahmin icin yetersiz bilgi

Yetersiz zaman

Tahmincilerin saha bilgisi ve ingaat stireci ile ilgili eksiklikler
Bolgesel fiy at degisiklikleri

Alty klenici fiy aiarindaki degisim

Gerceklesen maliy etlerin geri bildiriminin eksikligi

Zay ffteklif dokiimantasy onu

Basili birim fiy aiarin gdniin gercek fiyaarini yansitmamasi, giincel olmamasi
Universitelerde maliy et tahmin fleilgii derslerin eksikigi
Tecriibeli tahmincilerin say isimin sinirl olmas

Miteahhit frmalarin teknik bilgi ve donanmdan uzakligi
Tahmin sirasinda mey dana gelebilecek hatalar

Tahmin personelinin zay f performansi

Ulkemizde milteahhit say s coklugu

Bilgisay ar uy gulamalarinin eksikligi

Egiim eksii

6. Sonuclar ve Oneriler

Bu calismada Tirkiye'de ingaat sektoriindeki projelerin 6n maliyet tahmini igin
kullanilabilecek yontemler literatiir kaynak arastirmasi sonucu incelenmis, arastirma
kapsaminda yapilan anket ¢alismasiyla 38 adet On maliyet tahmin ve hesaplama
yontemi Tirkiye kosullarinda kullanilmalari acisindan  degerlendirilmistir. Bu
yontemlerden en pratik olanlar istatistik olasilik analizlerine dayali yontemlerden biri
olan ortalama birim maliyetlere dayali maliyet tahmin yontemleridir. En karmasik olan
yontemler de gelismekte olan yapay zeka tekniklerine dayali maliyet tahmin
yontemleridir.

Tirkiye'de 6n maliyet tahmini amaciyla tezde bahsedilen yontemlerden hangilerinin
kullanildig1 ve firmalarim yapi maliyeti-kar marj1 ve kalite dengesine yaklagimlarina
yonelik izledikleri politikalar1 tespit etmek amaciyla yapilan bir anket sonucunda ise
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%79 orani ile benzer projeler ile karsilastirma teknigine dayali tahmin yontemi en fazla
bilenen yontem olarak se¢ilmistir.

En cok kullanilan yontemler ise sirasiyla ortalama birim alan maliyetine dayali 6n
tahmin yontemi, ortalama fonksiyonel birim maliyetine dayali 6n tahmin yéntemi, BIB
m? tahmin ydntemi ve benzer projelerin maliyet verilerinin giincellestirilmesine dayali
6n tahmin yontemi olarak belirlenmistir.

Gergeklestirilmis projeler ile ilgili bilgiler maliyet tahminleri sirasinda en gerekli
verilerdir. Bu yiizden insaat sektoriindeki tiim firmalar sistematik bir sekilde
bilgisayarlar araciligiyla insaa ettikleri yapilara ait bilgileri kayit etmelidirler. Gelisen
bilgisayar teknolojisinin imkanlarindan yararlanarak hem analizlerinde hem de tahmin
hesaplamalarinda daha hizli, daha dogru sonuglar elde etme yollarini aramalidirlar.

On maliyet tahmin siireci; tahminci, tahmin yéntemi metodolojisi, bitmis projelerden
olusan veritaban1 ve giincelleme veritabani dort unsuru ile biitiinlesik bir sistem olarak
olusturulmali ve yiiriitiilmelidir.

Insaat sektdrii ulusal ve uluslararasi ekonomik ve sosyal pek ¢ok etkenden cabuk
etkilenen sektorlerden biridir. Bu nedenle gelecege kestirim yapilirken ¢ok yonli
maliyet tahmin siireci gergeklestirilmelidir. Ozellikle istenen kalitenin, belirlenen
siirede, 6n tahmin ile belirlenen biitge dahilinde gergeklestirilmesi agisindan maliyet
tahmininin 6nemi daha 6n plana ¢ikmaktadir.

Bu nedenlerle firmalarin hem organizasyonel hem de teknolojik bakimdan tahmin
slirecine gereken ilgi ve 6nemi firma bazinda gostererek maliyet tahmini otomasyonunu
gelistirmeleri kendi lehlerine sonuglanacaktir.
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